A LYUNION ECONOMIQUE D'HABITATIONS

Montréal

ATTENTION: Monsieur J.A. Gosselin, Directsur.

RAPPORT DU COMITE DES PRIX

Les soussignéds, aprés plusieurs réunions, formulent les conclusions
suivantes concernant le cofit et le prix des habitations construites sur les rues
Des Marronniers, Des Mélézes, Visu, Des Sorbiers, Des Plaines et Des Cedres.

1. CUBAGE DES MAISONGS

Le cubage des maisons & été établi par les architectes
Lajoie et Gagné dtaprés constatetions faites par ceux-ci sur les maisons elle-
B . agn
mémes .

Le méthode employée pour déterminer le cubage est le mé-

thode recommandée par "Architectural graphic Stendards" et servira de base au
calcul du cubage pour l'ensemble de la Cité-Jardin.

2. FELEMENTS COMPRIS DANS LE CALCUL DU PRIX AU PIED CUBE

Les facteurs dont il est tenu compte pour 1l!établissement
du prix au pied cube sont: les matérisux, la main d'oeuvre, les frais accessoi-
res & lz construction proprement dite, tels que:

pernis de construction,

frais dtarchitectes, d'arpenteurs et frais 1egaux, relatlfs aux mai-
sons elles-mémes,

frais de contremaltres du chentier,

frais d'administration immédietement dépendents du chantier.

Un pourcentage de 10% a été ajouté au cofit ainsi établi.

Nous preclsons toutefois que le colit total obtenu ne com-
preng pas les frais d'administration proprement dite de 1'Union Economique dfHa-
bitations, de la Corporation des Gltes-Jardins ou de la Coopérative des Cités-
Jardins du Québec, lesquels doivent 8tre pris & méme le 10% susdit.

Le prix au pied cube ne comprend pas le prix du terrain, le
cofit du posage du gazon ni le cofit des égouts principaux et des pavages.

3, TABLEAU GENERAL DU COUT DE LA CONSTRUCTION

Tel que représenté par les livres de 1'Union Economique
d'Habltations, de la Corporation des Cités-Jerdins ou de le Coopérative des
Cités-Jardins du Québec.
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a) rue Des Marronniers (15 maisons)

colit total $99,990.07
cubage total 295,108.27 pds cu.
prix moyen su pied cube $0.3389

b) rue Vieu (12 maisons)
colit total $#129,387.57

cubage total 433,292.46 pds cu.
prix moyen au pied cube $0.2986

¢) rue Des Mélézes et Des Sorbiers (48 maisons)

cofit total $311,867.00
cubage total 1,094,319 pds cu.
prix moyen au pied cube £0.285

NOTES:

A) Le prix au pied cube des différents types de maisons a été
ramené 3 une base unitaire uniforme en ajoutant au cofit réel total une somme
de $8,250.00, laquelle représente, & raison de $550.00 par maison pour les
quinze maisons types MC-4, la différence résultant de 1'installation d'un sys-
téme de chauffage et de plomberie moins couteuse. Par contre, cette méme som—
me de $550.00 sera, quant & chague maison MC~4, dédulte du cofit individuel
établi au pied cube pour chacune de ces maisons.

B) Le colit total ci-dessus a été 4tabli d'aprés les chiffres du
développement des rues Des Mélézes, Des Sorbiers;, Des Plaines et Des Cédres
apparaissant aux livres au 30 avril 1944. De ce colit ont été déduit la valeur
des traveux faits sur la rue Des Plaines et Des Cédres, 1l'inventaire des maté-
riaux en mains et le cofit des travaux faits pour égouts et pavages.

Par contre, le coilit estimatif des travaux & faire pour terminer les maisons des
des rues Des Mélézes et des Sorbiers a 6té ajouté au colit totel. Le résultat
de ces opérations a domné-le chiffre de $303,617.00, lequel représente ainsi le
colit réel, aussi précis que possible des maisons de la rue Des Mélézes et Des
Sorbiers, comme si ces maisons étaient terminées.

4o PRIX MOYEN DU CHANTIER TOTAL REALISE A DATE (81 maisons)

cofit total $541,245.64
‘cubage total 1,822,719.73 pds cu.
moyenne générale du cofit au pied cube $0.297

OBSERVATIONS ET RECOMMANDATIONS

a) I1 appert des chiffres précédents que le cofit au pied cube
de la construction a diminué au fur et & mesure de l'avencement des chantiers.

Ce progrés est attribuable au perfectionnement de la mise an point de Ltorganir o

de la production. Ainsi, entre le premier chantier, celul de la rue Des Mar-
ronniers et le deuxiéme, celul de la rue Viau, nous constatons une amélioration
de $0.043 le pied cube. Entre le deuxi®me et le troisime chantier, ce dernier
estimé par repport seulement & deux rues, celles Des Mél2zes et Des Sorbiers,
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solt 48 maisons sur un chentier total de 97, nous constations une amélioration
de $0.0136 le pied cube. :

La derniére partie du troisidme chantier étent poursuivie dans des
conditions plus aventageuses, on peut prévoir que 1ltamélioration moyenne pour ce
troisiéme chentier sera plus considérable.

b) D'aprés l'analyse des données précédentes, le comité conclut
qu'il serait sage et équitable de fixer pour l'ensemble des trois chantiers (ceux-
el comprenant les rues Des Marronniers, Viau, Des Méldzes Des Serbiers,; Des Plai-
nes et Des Cédres) un prix meximum moyen de $0.275 le pied cube. Bn suggdrent ce
prix; le comité a tenu compte autent que possible des variations éventuelles vers
iz kousse dans le prix des matériaux et de la main d'oeuvre, lesquelles pourraient
attémer les résultets escomptés du perfectionnement de lforganisation du chantier
comme de ltamélioration du financement de ltentreprise. ‘

A date, la fixation de ce prix moyen de $0.275 le pied cube laisse-
rait non couvert un solde d'environ $40,000.

D'aprés les résultats constatés & date, on peut raisonnablement pré-
voir que cette différence sera absorbée par les opération des chantiers de 1944
(200 meisons), en supposent pour ces derniers le méme prix unitaeire de $0.275 le

piled cube.

Dans 1'intervalle, cette différence de $40,000.00 pourrait &tre
portée par 1'organisme coopératif de constructions.

-

DETERMINATION DU COUT DES MATSONS INDIVIDUELLES.

Les prix des maisons individuelles établis dtaprés les domnées pré-
cédentes sont affichéds au buresu. Pour cette fin, le comité a tenu compte des
ajustements de valeur suivants:

a) guant au chalet suisse, une somme additionnelle de $50.00 pour
le surplus de cott relatif & la cheminée;

b) quent au type MC-4, une somme de $550.00 en moins, due & 1'absen-
ce de systéme de chauffage & eau chaude et aux différences dans le systdme de
plomberie;

c) les garages, pour les types MC-2 et MC-1, ont été estimés d'apres
le colit réel de leur construction, la différence entre leur cofit caleuld par la

- moyenne au pied cube, lequel se trouveit plus élevé que le cofit réel et ce cofit

réel lui-méme, ayant été reporté sur le solde non réparti du cofit total.

Le Comité des Prix.

Messieurs Jos. Pauzé
Théo Lespérance
C.E.H. Bastien
: P. Lavallée
Copie conforme: A. Dufresne.
C.,E.H. Bastien.
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